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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiirare privind aprobarea :

PLAN URBANISTIC ZONAL - "RIDICARE RESTRICTIE SI ATRIBUIRE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU AMPLASARE CENTRU COMERCIAL”, Municipiul Ploiesti,
str. Strandului nr. 59, numir cadastral 139406,

INITIATORI: PETCU NICOLAE
PROIECTANT: S.C GOLDBACH DESIGN & BUILD S.R.L.
arhitect urbanist Laura — Adriana MICU, atestat R.U.R.

Prin prezentul proiect se supune aprobiarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal - "RIDICARE RESTRICTIE SI
ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU AMPLASARE CENTRU COMERCIAL”,
Municipiul Ploiesti, str. Strandului nr. 59, nr. cadastral 139406, beneficiar Petcu Nicolae;

Pentru construirea centrului comercial se are in vedere ridicarea restrictiei de construire pana
la intocmire PUD/PUZ si a restrictiei pentru rezolvare intersectii, stabilirea indicatorilor
urbanistici maximali, modificarea retragerilor fati de aliniamente si fatd de limitele laterale si
posterioara.

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului Petcu Nicolae,
in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin certificatul de urbnism nr. 420/ 04.05.2022.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :
A. SITUATIA EXISTENTA :

o Zona studiati este situatd in partea de Nord- Est a municipiului Ploiesti, in intravilan.

o Suprafata studiatd este de 89259 mp si contine proprietiti particulare, portiune din str.
Strandului/DN1B, portiune din Centura de Est-DN1A, portiune din Breteaua de legaturd
DNIB-DN1A. -

o Suprafata reglementatd se compune din nr. cadastral 139406 si este de 8883 mp din
misuritori, respectiv 8963 mp din acte, si are deschidere la str. Strandului pe latura de Sud,
la DN1A-Centura de Est pe latura de Vestsi la breteaua de legaturd DN1B — DN1A pe
latura de Nord, in UTR — N -17.

o Categoria de folosinta actuald a terenului este:arabil.
e Destinatia stabilitd prin PUG aprobat si HCL nr. 209/1999 si 382/2009 pentru terenul cu nr.
cadastral 139406 este :

IScxr — zond pentru institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe cu restrictii pana
la intocmire PUD/PUZ si Ccri — subzona cii rutiere cu restrictii pentru rezolvare intersectii

- inUTR =N -17; ISexr (POT = -, CUT = -), regim de indltime mixt



Functiunea dominanta: institutii publice de interes general cu regim mixt de inaltime; institutii
publice aferente zonelor de locuit.

Utilizari permise: locuinte cu regim mixt de indltime; servicii profesionale, sociale; comert,
turism; parcdri publice si aferente functiunilor admise.

Utiliziri permise cu conditii: oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicati si actualizats, aLegii 10/1995 si cu conditia existentei
unui PUD/PUZ aprobat;

Utilizari interzise: -orice unititi economice poluante si care genereaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la stradd si
asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante;

- amenajdri provizorii sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public.

Ccri — subzona cii rutiere cu restrictii pentru rezolvare intersectii

Functiunea dominantd: constructii si amenajiri pentru cdi de comunicatii rutiere;

Functiuni complementare : sunt admise numai in conditiile art. 18 din RGU, in zona de protectie a
drumurilor publice

Retragere minima fata de axul Centurii de Est 10,5 m.

Retragerea minima fatd de axul str. Strandului 22,5 m.

Terenul are acces din Centura de Est-DN1A, Breteaua de legiturda DN1B-DNI1A, str. Strandului
/DNI1B si ofera posibilitatea racorddrii la utilitétile existente in zond.

B. SITUATIA PROPUSA :
Se doreste construirea unui magazin de produse alimentare, carne si branzeturi, drumuri de

acces, alei carosabile si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticald, imprejmuire, post

ey wyr

Se propune un nou UTR si anume UTR N117 a, cu urmitoarea zonare functionald:
- IScxr — zona pentru institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe

regim de construire = izolat ;

functiuni predominante = institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe

H max. = 20,0 m pentru cladiri, respectiv 25,0 m pentru totem/pilon/panou publicitar

Regim maxim de indltime: P+2E

P.O.T max.: 50%

C.U.T.max: 1,5

retragerea minima fatd de aliniament:variabil intre 4,6-9,5 m fata de aliniamentul la Centura
de Est/DN1A, minim 3 m fati de aliniamentul la Breteaua de legdturda DN1B-DNIA, minim
55, 8 m fata de str. Strandului/DN1B;
Retragere minima a edificabilului fatd de axul Centurii de Est/DNI1A -16,51 m.
Retragere minimi a edificabilului fatd de axul str. Strandului/DN1B — 68,13 m.

o retragere minima fatd de limitele laterale = variabil intre 55,8 m-17,7 m3,0 m fati de limita de

Est, Nord-Est,

o retragere minima fatd de limita posterioard = 21,8 m fatd de limita de Nord-Vest,
Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din Centura de Est/DN1A pe
relatie de dreapta, in zona km 84+396 dreapta, conform avizului CNAIR si din breteaua de
legiturds DN1B- DN1A (din nordul terenului) pe relatie de stinga. Se propune si o iesire
inspre strada Strandului/DN1B, pe relatie de dreapta, in zona km 10+209 stinga, conform
conform avizului CNAIR, a studiului de circulatie si a plangei reglementiri urbanistice.
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Echiparea tehnico — edilitard: se propune racordarea la retelele edilitare existente in zond -
apd, gaze naturale, energie electricd, telefonie. Canalizarea se va realiza in sistem propriu in
etapa I, urmand a se radorda la reteaua de canalizare a localitatii dupa realizarea acesteia.

Spatii verzi- se va amenaja ca spatiu verde o suprafata de minimum 15% din suprafata zonei
functionale Iscx.

Parcaje- se propune realizarea de locuri de parcare in incinta- min 1 loc la 40 mp suprafata
desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2000 mp, conform R.G.U.. -
Anexa 5 ( aproximativ 100 locuri de parcare si 4 locuri de parcare destinate persoanelor cu
dizabilitati).

- CCR -subzoni cii rutiere
o  functiuni predominante:constructii si amenajiri pentru cii de comunicatii rutiere.

Conform PUZ-"RECONFIGURARE INFRASTRUCTURA RUTIERA PE STRADA
STRANDULUI, CONSTRUIRE PISTE DE BICICLETE SI PIETONI, CONSTRUIRE STATIE
‘CAPAT DE LINIE, INCLUSIV AMENAJARE SENS GIRATORIU PE STRADA
STRANDULUL/ DN 1B” - aprobat cu Hotararea Consiliului Local Ploiesti nr. 375 din 30.09.2021,
se va rezerva o suprafati de 80,15 mp din terenul beneficiarului, pentru amenajarea sensului
giratoriu la intersectia dintre Centura de Est/DN1A si str. Strandului/DN1B.

fn urma analizei, in sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Ploiesti a acordat aviz favorabil .

Avand in vedere cé:

In perioada: 18.05.2023 — 01.06.2023, documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de
informare si consultare a publicului si din acest punct de vedere s-au indeplinit toate conditiile
legale si se considerd ca se poate initia procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 021/15.06.2023 a stat la baza fundamentarii avizului Arhitectului Sef
nr. 013/15.06.2023.

Supunem spre analizd i aprobare Consiliului Local Ploiesti proiectul de hotéréare privind:
Plan Urbanistic Zonal - “RIDICARE RESTRICTIE SI ATRIBUIRE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU AMPLASARE CENTRU COMERCIAL”, Municipiul Ploiegti, str.
Strandului nr. 59, nr. cadastral 139406, beneficiar Petcu Nicolae, cu respectarea Avizului
Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr. 013 /15.06.2023.
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